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彰化市的地價冊應該有 45 年規

定地價的那些資料，只是法令規定以 53 年的地價為第一次規定地價，53

 16  

 



 

 11 
 
 
 

年只有彰化市都市計畫內的地價，59 年快官、大竹、番社口、石牌這些都

市計畫外的也都規定地價。66 年以前地價是用坪做單位．．」。 

38

53 53

53

 

 

最早現值表，一次要寫 20 份，不能寫錯也不能蓋

校對章，一個字不對就得撕起來，那時沒有原子筆都用鋼筆，用手寫到起

泡，十分辛苦，當時，地政事務所、稅捐處、財政、縣政府都要存檔。」，

以前還用鋼板寫再刷油墨，寫到回家筷子都

拿不起來。」。 
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66 年以前道、水、

溝、堤、線 5 種地目沒定

地價，只有用到才辦，譬

如繼承時要補辦地價，而

且是一般區段打六折，76

年以前一直這麼做。」。 
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63

56

7

區段圖破了，不能用膠帶黏，會捲區縮小，所以要用宣紙

從後面小心貼。」。 
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56  



 

 14 
 
 
 

以

前的區段圖是用人工所劃設，區段劃分係依據地段相連、地目等級相同

的，劃為同一區段，特殊的地目土地就歸為插花地。區段圖裡區段與區段

之間，要用不同的顏色顯示，．．以前劃區段圖都是一步一腳印踏出來的，

到了山上，沒有一點技巧是找不到地點，．．」。 

「以前騎腳踏車速度慢，會去感覺這條路的營業型

態怎樣，它對地價有什麼影響，影響到什麼程度，如單向車、雙向車的營

業狀況，還有晚上是不是還可以營業，都會影響這塊地的地價，二十四小

時都可以做生意的地價就很高，如果做的行業到晚上就暗麻麻，像彰女那

條路晚上暗麻麻都是機關，地價就漲不起來，像永福街前面後面地價差很

多，同一條街地價為什麼要分兩個區段，因為它就是有受影響，街頭較近

陳稜路的地方較能做生意。．．． 

公園路白雲寺那裏，有一個很高的落差，承辦人把高與低的土地劃在

同一區段，桃源里的里長來跟我講這樣做不合理。以前山上的公園路很

小，一直到民國六十幾年的時候才開，兩邊沒那麼多房子，成功營區也是

兵營，感覺深不可入，很多樹，我不敢一個人去，就請同事一起，那時候

我們站在現在自來水公司旁邊那間房子的位置，當時覺得怪怪的，後來才

知道後面有個靈骨塔。我就按轉折的地方，差不多一個界線剖過去做兩區

段，地勢高的區段地價就降很多，因為原先給人家用平地的價格。那是六

十幾年的事了，當時有人就說地價這樣降下來會被記過，我就說事實就是

這樣，沒關係，地價評議會開會時我就上去講理由，結果就通過，我講這

些，意思是說做事的時候只要實際，縱使以前不對也要改過來，如果沒改

過，那一天會發生什麼事情，都不知道。」。 

 

．．以前地價也

沒分裡地、臨街地、袋地，前次移轉地價都一樣，臨路地因此繳很多增值

稅，後來在一次會議場合，我提出這個問題，省府人員帶回研究也召開會

議，就訂出辦法來，地價有加到 1.3成或打 0.75成，並分臨街地、裡地、

袋地。」。 

．．這個地價訂下去，

要考慮到人民的一些權益，還有跟事實有沒有相符，一筆劃下去好像在定



 

 15 
 
 
 

生死，就是要繳多少稅，責任也很重也感覺有這個權力，．．。我被告兩

次，當事人吵架就說地價怎樣怎樣，我到法院就向法官說明，法官覺得我

講的有理有站在百姓的立場想，因為它是一個角地，我通常會花比較多的

時間想怎麼訂地價，角地兩邊臨路都有地價，第一，我會看這間店是向那

邊營業，如向這邊我會算這邊再加旁街，如向那邊就以那邊當主街再加

1.3，那個價錢是不一樣的，第二，我會算向這邊算袋地比較有利，還是向

那邊較有利，但我還是會去看店的面向，像角地比較可疑的，我都會去現

場看。」。 

．．66 年法令才比較完備，也才規定

繁榮街道地價怎麼算，那個形才出來。」，

66

66

 

 

也要做登

記卡也要做地價冊，登記卡是藍色的，登記卡做什麼用，以前沒有電腦歸

戶，每三年要重新規定地價的時候，拿來做歸戶用的，登記卡並不是平常

有異動時就做，而是在重新規定地價前才做，要歸戶之前，要拿登記卡與

地價冊或土地登記簿對，改正確的，才歸戶，如果異動很頻繁的，平常沒

有改登記卡，就容易錯，所以不敢說百分之百做到對，但最後登記卡必須

要拿去對登記簿，也就是平常如果有異動，就要改登記卡也要改地價冊，

如果做得好的話，登記卡對地價冊就可以了也較容易看，因為對登記簿，

以前登記簿一格一格很難看。地價冊的資料一定會改正確的。」。 
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43

 

「六十幾年的時候，以前規定地價都還要送到省府審議，直到廢省才

沒有。我們在縣政府先區段調整，縣政府會告訴我們那時候會公告，公告

前有一定的作業，最重要的就是開評議委員會，我們跟縣政府會接觸到就

是開地價評議委員會，評議時我們就秀出彰化市那一段會調整，總共調整

幾區段，調整金額幅度是多少，委員會問調整那裏？為什麼調整？我們就

答覆，那就是社區成立、或開闢、或區段地價太低、或是要徵收，顯然跟

地價有一大段距離等等，反正我們一定會有理由，或者是今年物價上漲多

少，我們就調整多少，又問為什麼這邊沒有調整，我們就回答，以前訂的

比較高或現在沒怎麼發展，還要考慮整個均衡調整。開完以後，再拿到省

府，他們會看圖，那時候在黎明。」。 

 

「早期六十幾年，一直到 66 年以後，省府會派人來抽查地價，我們

每年都會做地價調整表，他們會抽幾個案例，然後到實地查訪，像吳 00、

陳 00 都常常來，所以跟他們很熟，記得台灣銀行旁邊，以前都是矮房子，

在中華路與成功路口的中華路上，一信的旁邊，有一間做西裝的店，省府

的人抽這個案例查訪，因為它離最高區段最近，以前最高區段在三角公

園，現在最高區段是在中華路與民族路口，以前是在中華路與和平路口，

訪查時還假裝是親人，那一次陳 00 為了跟店老板拉關係，還花錢訂一件

西裝褲。以前建大批房屋，他們也會叫我們帶去看屋，當場訪價，以前廣

告不像現在貼的到處都是，以前如果有那個建商在蓋，代書會告訴我們，

我們就去看。」。 
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66 66 年第一次規定地價

後一直不敢再做，直到 76 年才再做，隔了 10 年。那是跟景氣有關係，其

實那時候做的地價大概是市價的四成、六成，這種觀念不是承辦人自己要

這樣做，是去訓練的時候就這樣教，到底對不對也沒人知道。」。 
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66

像 66 年做秀水的地價，也是看發展的程度，以

自然界線，拿地籍圖到現場，這條溝是在地籍圖上的那個位置，那邊有一

棵樹也記起來，以後自己要找較有目標，也會看這片田與那片田的種植是

否相同，把它劃不同區段，如相同，綠油油都種田，一望無際，那就做一

區。早期秀水的最高區段是在彰水路埔姜崙市場，再過來好像是秀水高

工，那裏又一區段，以前比較熱鬧。現在換成中山路鄉公所那裏比較熱鬧，

但是鄉公所那邊的市場並不是整天，只有早上，彰水路那邊可以整天做生

意，生活機能不相同，公所那邊的商店不能做生意做很久，它的生活機能

不見得能取代埔姜崙，要做地王可能還不夠，埔姜崙有市場、超市、銀行，

而且可以通到溪湖、埔塩，腹地比較大，較有前瞻性。」。 

以前縮圖是沒有影印機可以縮小，老資格的人用竹片綁一綁，跟著

原圖劃一劃就劃出縮小比例尺的圖，不然 1200 比例尺如何縮小成 4800

的，在 80 年代還看得到這種竹片。」。 

66

76 66

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

31 76  



 

 23 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
32 76  

49
 

 
33 76  

21
 



 

 24 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

34 66  

30

30  



 

 25 
 
 
 

 

80

81 7 9

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

35  

36  

37  
38

 



 

 26 
 
 
 

 

63

66 年

以後才有使用繁榮路線價的深度指數，當時彰化市只有我一人在做，很辛

苦，一年做六百多張。深度指數的計算，是從地價區段圖量深度，那時在

大張表格寫地號、深度幾公尺、指數多少，先計算出來再寫到現值表，那

張表格就是繁榮街道計算卡，66、67 年就有繁榮街道；一年一年改變，繁

榮街道愈改愈精細。」。 66
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